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9 % d'urbanisation &2}

3 % de milieux naturels ouverts



Le contexte

Evolution des surfaces artificialisées et de la population
en France méiropolitaine

Surfaces artificialisées

De 1990 a 2005 sur le territoire du Parc :

=>la surface consommeée en extension sur des espaces ruraux
our créer de I'nabitat a été de 660 hectares pour accueillir
156 logements.

=»les surfaces des espaces dédiés a I'activitée ont augmente de
29 %, soit 45 hectares. En parallele le taux d'emploi a baisse oo
sur la méme periode.

Une construction neuve quasi exclusivement constituée de maisons
individuelles en accession a la propriété .

- densite résidentielle faible,

- consommation des terres agricoles, o _

- Inadequation de l'offre par rapport aux besoins (| eunes actifs,
personnes agees...), problematiques liées a l'insert  ion
paysagere...




La Charte du Parc : objectif 2011 - 2023

Renouvellement de classement par décret du premier ministre du 27 avril
2011, la Charte couvre un territoire de 75 640 hectares pour une population
de 82 153 habitants

= 69 communes situées en Essonne et en Seine et Marne engagées en
faveur d'un développement durable du territoire

AGIR POUR LA PRESERVATION
DURABLE DES RICHESSES
DU TERRITOIRE

Connaitre et gérer la biodiversité® en réseau

Préserver la quadlité des ressources en eau =
METTRE LA SOLIDARITE ET

. . . . Améliorer la qualité de vie, les déplacements L'ENVIRONNEMENT AU CCEUR
=>» Un projet de terrifoire organise gt participer a laréduction des émissions DE NOTRE DEVELOPPEMENT
)4 . e gaz & effet de serre :
Promouvoir la valeur culturelle
O U TO U r d e 3 Oxes STrO Te g ! q U es Préserver et valoriser les ressources des paysages et maitriser leur
culturelles évolution

Agir en faveur d'un urbanisme garant
des équilibres environnementaux et
humains

Accueillir et accompagner les
enireprises dans une démarche
de développement durable®

Organiser et développer
une offre de tourisme
durable
MOBILISER POUR UN PROJET
DE TERRITOIRE PARTAGE
ET INNOVANT
Faire connaitre et transmetire une vision
partagée du temitoire

Sensibiliser et éduquer au territoire, au développement
durable et solidaire

Innover et coopérer avec d'auvtres territoires
d'expérience et de projets



L'urbanisme durable au cceur de la strategie

territoriale

= Renforcement des services, équipements,
activités et habitat dans les

poles structurants
Ponthierry

> Mobilisation en priorité de I'espace urbain

l-a;,;r;yi, ¢ Perthes- N existant dans les cenfresbourgs par le biais de
Hon i réhabilitations et d’'optimisation en dents
/ ﬁ\ creuses
g ity 2 4km =>En dernier lieu, des extensions urbaines en
M N continujté de I exw’ron’r denses et offrant une
diversité de fonctions : surface d’extension
limitée
La Chapelle-

la- Reme

> Limifer I'urbanisation linéaire et maintenir les
O Péle utbain coupures d'urbanisation




Favoriser un urbanisme endogéene

Favoriser une gestion économe de l'espace en
donnant la priorité a l'optimisation du fissu urbain
existant avant de programmer des extensions

urbaines :

DIVISIONS ENCADREES
BIMBY PAR EXEMPLE REHABILITATIONS

Exemples de
rehabilitations a Prunay
sur Essonne et Moigny
sur Ecole : logements
sociaux




Gérer les extensions urbaines

En 2003, le potentiel de surfaces prévues dans les
Plans d’occupation des sols/Plans locaux d’'urbanisme
(PLU) des communes et susceptibles d’étre urbanisées
etaient de I'ordre de 255 hectares.

Objectifs guantitatifs (maxi) pour les extensions
uroaines (valides par tous Ies signataires de g
Charfe et rappelés dans la mesure 16 de la Charte

du Parc] :

> 2,5 % de I'espace urbanisé (MOS 2008) a
I'horizon 2023 pour les communes rurales

= 5% pour les poles structurants et le pole urbain

xl

Densités résidentielles minimales a respecter
pour les extensions urbaines :

> 13 logements a I'hectare pour les
communes rurales

=> 23 logements a I'hectare pour les poles
structurants

=35 logements a I'hectare pour le pdle urbain







* . I
- Convention cadre avec I'EPF lle de France

Lors de la révision de la Charte du Parc et afin d'accompagner les
collectivités dans la mise en ceuvre des objectifs d'optimisation fonciere et
de diversification de l'offre de logements :

Convention-cadre signée en 2009 entre le PNR et I'EPF :

- aider a la réalisation de 250 logements sur une duree de 6 ans

:r de,flr)lr les priorites de developpement de I'habitat a I'échelle du
erritoire

L'EPF et le PNR ont souhaité engager une étude fonciére visant & :

- |[dentfifier les potentiels de développement pour des operations de
Io%eme,n’rs et estimer leur potentiel de constructions (dans les espaces
urbanises en ]p,rlon’r.e) . _ . .

- Etablir un réterentiel foncier permettant de cibler les interventions
foncieres de |'EPF ou a defaut de définir d’'autres types d’'interventions

(autres outils fonciers)

L'lAU Idf a apporté sa contribution a cette étude fonciere pour
I'identificatfion des potfentiels de construction selon une demarche
reproductible sur d'autres territoires ruraux.



Cadre partenarial d’intervention de 'l AU idF

L'EPF et le PNR ont souhaité engager une étude fonciere visant a :

1. identifier les potentiels de développement pour des opérations de
logements et estimer leur potentiel de constructions (en renouvellement
principalement et sur de nouveaux sites)

2. établir un référentiel foncier permettant de cibler les interventions foncieres
de I'EPF ou O défaut de définir d'autres types d'interventions (autres outils
fonciers)

- Inscription au programme de travail mutualisé de I'|AU idF

Objectif : développer une méthodologie reproductible sur d'autres territoires
ruraux



1. La définition des secteurs d'étude a I'échelle du territoire du Parc

2. L'approche communale
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1ere partie : Définition des secteurs d’étude

ILE-DE-FRANCE

Le point de départ : 78 communes
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1ere partie : Définition des secteurs d’étude

Choix des communes retenues pour
I’étude

3 critéres :

Les polarités identifieées dans la Charte

La desserte parles TC

Les secteurs de développement Sdrif 2008
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Synrhese

Typologie commun
Ypoiog!e tes 6o b Infrastructures de transport

- Pile urbain - :
— RER, train de banliaue
Pdle structurant
ok Rayon de 2km
Commune rurale de + 1000 hab.
Secteurs d'urbanisation issus du SDRIF arrété .. | zone d'étude
& Secteur de densification préférentielle

Secteur d'urbanisation conditionnelle
Secteur d'urbanisation préférentielle
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1ere partie : Définition des secteurs d’étude

21 communes d’'études
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2eme partie : Analyse des potentiels de construction

ILE-DE-FRANCE

WA

Méthode d’approche

Une démarche a la commune
Prise compte des éléments
paysagers et environnementaux

a ~preserver issus des chartes
paysageres et inscrits dans le

projet de Charte

Caractéristiques urbaines liées aux
paysages

- Les urbanisations de plateau
- Les villages belvéderes )
- Les développements de vallées
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Les urbanisations Les plateaux sont caracterises par un habitatisole | C'est e cas dans les plaines de h Y ,j/ (/ { f,
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isolées de plateaux °|°m_p°se :'e fermes ou des hameaux regroupant | chevannes, de Biére et sur les L =5 _ Ceodldon?
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Les villages belvédéres | Denombreux villages se sont également C'est le cas des reliefs entre la "-;v\.? %
développés en flanc de coteaux, sur les rebords Juine et 'Essone, entre 'Essone et ‘*-.",k..v.‘ i.
des plateaux, entre espaces cultivés et vallees F“I“E“"E’:“Sie et%utte de -m“l“l“"é'g 3 =784
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Les développements Les bourgs les plus importants se sont developpés | C'est le cas dans les vallées de la & i ik 0 W5
urbains de vallées en fond de vallée. Les extensions urbaines autour | geine de la Juine, de IEssonne, de
de ces noyaux urbains préexistants ont commencé I'Ecole et du%is et du Loing
a partir des années 1970 et n'ont pas cessé de ! '
croitre avec pour seules contraintes la topographie
des lieux. L'urbanisation y était traditionnellement
dense puis a laisse peu a peu la place a une
urbanisation diffuse en périphérie des bourgs.
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ILE-DE-FRANCE

Méthode d’approche :  Une analyse rétrospective par commune de la constru  ction 1999-2008
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Meéthode d’approche :  Une analyse rétrospective par commune de la constru  ction 1999-2008

Opérations groupées en extension de
I'urbanisation existante (96 Igts)
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AU}  2eme partie : Analyse des potentiels de construction
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Meéthode d’approche :  Une analyse rétrospective par commune de la constru  ction 1999-2008

Parcelles non baties
(3 Igts)




AU} 2eme partie : Analyse des potentiels de construction

Méthode d’approche :  Une analyse rétrospective par commune de la constru  ction 1999-2008

Divisions de
parcelle

(5 Igts)




AU} 2eme partie : Analyse des potentiels de construction

Méthode d’approche :  Une analyse rétrospective par commune de la constru  ction 1999-2008
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Meéthode d’approche :  Une analyse rétrospective par commune de la constru  ction 1999-2008




